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FIRMA ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Innovationen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader f&r permanentboende och lokaler at
medlemmarna fér nyttjande utan tidshegransning. Medlems rétt i féreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréattshavare. Féreningen har vidare till andamal att hyra ut lokalytor till
foretag

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bosiadsratten och
flytta in i ldgenheten endast om denne har antagits till medlem i féreningen.
Forvdrvare av bostadsratt skall anséka om medlemskap i féreningen pa s&tt
styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap
i fSreningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare.
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsréttslagenheten har fdreningen rétt att vagra mediemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen
om sambars gemensamma hem skall tilldmpas. Medlemskap far inte végras pa
grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller
sexuell laggning.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslidgenhet far vagras intrade i
féreningen. Kommun och landsting far emellertid inte vagras medlemskap.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas fill
mediem i foreningen. Sarskilda regler galler vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning.

INSATS OCH AVGIFTER M M
4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma i den sarskilda

ordning som bostadsrattslagen foreskriver.

Féreningens |6pande verksamhet och avsattning till stadgeenliga fonder ska
finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.




Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till lagenheternas tva olika
andelstal. Arsavgiften bestar av driftsavgift och laneavagift.

Andelstal for driftsavgift

Driftsavgiften avvags sa att den i férhallande till ldagenhetens ursprungliga andelstal (andelstal A)
kommer att motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens I6pande utgifter,
avskrivningar och avsattningar till fonder exklusive kostnader for rantor till féreningens
langfristiga lan. Eventuella évriga intakter ska beaktas vid beréakning av driftsavgiften. Styrelsen
kan besluta att i driftsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sasom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, hushallsgas. el, TV, bredband och telefoni ska
erlaggas efter forbrukning, area, per lagenhet, eller enligt ett fast tillagg utifran
bostadsrattsféreningens kostnad fér respektive tjanst.

Samtliga kostnader/intakter som inte ar att hénfora till laneavgiftsdelen enligt nedan ingar i
driftavgiftsdelen. Overskott fran driftavgiften far inte anvandas till laneavgiftsdelen.

Andelstal for laneavgift

Laneavgiften ska fordelas pa foreningens lagenheter i forhallande till ett for varje lagenhet
faststallt laneandelstal (andelstal B). Laneandelstalet for en lagenhet motsvarar lagenhetens
(bostadsrattens) andel av féreningens aterstaende langfristiga skulder.

Laneavgiften ska av styrelsen faststallas sa att de sammanlagda laneavgifterna ger tackning for
féreningens kostnader och utgifter fér rantor och amorteringar som ar hanférliga till féreningens
langfristiga lan. Erlagda laneavgifter ska uteslutande anvandas till kostnader och utgifter for
réntor och amorteringar hanférliga till féreningens langfristiga lan.

For det fall att féreningen skulle uppta nya langfristiga lan ska det belopp som utgér
lagenheternas (bostadsratternas) del i féreningens langfristiga skulder 6kas i proportion till
lagenhetens andelstal A, vilket medfor att laneandelstalen ska justeras i motsvarande man.

Andelstalet for en bostadsrétts kapitalkostnader bortfaller helt om frivilligt kapitaltillskott gors for
denna, eftersom bostadsrattens andel i féreningens skulder da bortfaller. Overskott fran
laneavgiften far inte anvandas till driftavgiftsdelen.

Frivilligt kapitaltillskott

Frivilligt kapitaltillskott till féreningen kan géras av bostadsrattshavare efter beslut av styrelsen,
dock senast vart tredje ar, i samband med att féreningens laneskuld forandras, genom
inbetalning till féreningen motsvarande 25 %, 50 % eller 100 % av den skuldsé&ttning som
beldper pa lagenheten. Sadan inbetalning ar frivillig och betalning utgér tillagg till inbetalad
insats (upplatelseavgift). Sadant tillagg till insats ska oavkortat omvandias till amortering av
féreningens langfristiga skulder. Andring av laneandelstal B som grundar sig pa tillagg till insats
ska alltid beslutas av stamma.




Beslut om andring av grund foér andelstalsberédkning ska fattas av
foreningsstamma. Om beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa
stdmman rostat for beslutet.

Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av det basbelopp,
enligt socialforsakringsbalken (2010:110), som géller vid tidpunkten for anstkan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning.
Overlatelseavgiften betalas av férvarvarna och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren. Avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut med belopp som far uppga
till maximalt 10 % arligen av det basbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan
om tillstand fér andrahandsuthyrning. Upplats en bostadsréatt under en del av ett ar
far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.
Foreningen far i évrigt inte ta ut sarskilda avgiften for atgarder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan férfattning.

Avgifter och skatter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran foérfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara
fér det l6pande och periodiska underhallet samt lagenhetens samtliga funktioner.
Detta galler Zven balkongfterrass, forrad, eller annat lagenhetskomplement, som
ingar i upplatelsen eller nyttjanderatten. Foreningen ansvarar inom lagenheten
endast for reparation av ledningar for aviopp, varme, el och vatten som féreningen
forsett lagenheten med och som tjanar fler &n en lagenhet.

Med underhéll avses att snt skall skottas bort fran balkong-och terrassdorrar for att
férhindra vattenintrangning samt halla rent sa att brunnar och breddavlopp, pa
terrasser, inte tipps igen av snd, is eller skrap och hindrar vattenavrinning.

Snd far inte skottas ut dver racket.

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att frekvent byta filter i imkapa och
ventilationsanldggningen som hdr tilt lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utfora mainingsarbeten i tak, utan styrelsens
godkénnande och tillsyn da annars risk foreligger att sprinkleranlaggningen kan
séttas ur funktion.

Bostadsrattshavare som har dorrsténgare pa sin entrédérr till Idgenheten ar skyldig
att tillse att den alltid fungerar genom att anmala fel till styrelsen samt att dorren inte
férhindras att stangas genom applicering av uppstaliningsanordningar.

Av brandsékerhetsskal ar det strikt forbjudet att stalla mébler, vagnar, 18sa mattor
eller gods i trappor, trapplan och andra allmanna utrymmen.

Det &r inte tillatet att borra i balkong- och terrassviggar da det finns el- vatten- och
dagvatteninstaliationer fran terrasser bakom dessa.




Bostadsréattshavarens svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat
- egna installationer,

- innerddrrar, sékerhetsgrindar, rummens vaggar, fak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt samt lister, foder och stuckaturer,

- tili ytterdorr hérande handtag, ringklocka, och las inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all mélning férutom malning av dérrens yttersida,
- fonster- och dorr glas och till fonster och dérr horande beslag och handtag inkiusive
nycklar samt all mélning férutom utvandig malning; motsvarande galler fér balkong-
eller altandorr,

- inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande
lagenheten,

- ledningar och 6vriga installationer for avliopp, véarme, el och vatten, till de

delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte fjanar fler 4n en lagenhet.

- golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; malning av ledningar till de delar foreningen
ej forsett lagenheten med dessa och de inte tjanar fler &n en lagenhet;

- elledningar fran l&genhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning
inklusive undercentral; ventilationssanordningar.

Till underhall och reparation av installationer hor ocksa golwérmen samt skétsel och
fornyelse av FTX aggregat inkl varmepatron

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsldshet eller fsrsummelse av nagon som hér till bostadsréattshavarens hushall
eller géstar bostadsratishavaren eller av ndgon annan som bostadsréattshavaren
inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for bostadsratishavarensréakning. Detta
galler i tillampliga delar d&ven om det forekommer ohyra i lagenheten. | fraga om

. brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat géller vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsréttshavaren
borde iakttagit.

6§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisatgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av l&genheten

som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrittshavaren far féreta férandringar i lagenheten. Da lagenheterna &r
forsedda med automatisk vattensprinkler, kan aven sma férandringar av innervaggar,
garderober samt malining av innertak, paverka sprinklerns funktion. Samtliga
andringar skall darfér anmalas till styrelsen for godkannande innan &ndringen
genomfdrs. Aven andra andringar sadsom t ex ingrepp i barande konstruktion, &ndring
i befintliga ledningar fér aviopp, varme, eller vatten, far foretas endast efier tillstand
av styrelsen och under forutsaitning att fordndringen inte medfér men for féreningen
eller annan medlem.

Férandringar ska alltid utfdras pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

8§

Bostadsriitishavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom



fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstammelse med ortens sed. Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakitas av den som hér till hans hushall eller géster honom eller
av nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete for hans
rékning.

9§

Féretradare for féreningen har ritt att fa komma in i lagenheten néar det behoévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten ska
siljas genom tvangsforsaljning, &r bostadsrattshavaren skyldig att Iata visa
lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsraitshavaren inte lamnar foreningen {illirdde till lAgenheten, nar
féreningen har rétt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin Iagenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke. Tidsbegrénsat tillstand ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skal
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledningatt vagra samtycke.
Uthyrning till férmedlingsforetag ar e tillatet.

11§

Bostadsréttshavaren far inte anvéinda i4genheten for nagot annat andamal an for
hoende.

Det &r ] tillatet att grilla eller roka pa batkonger och terrasser. Undantag utgor
takterrassen.

FORVERKANDE

12§

Nyttianderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrétislagens bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsratishavaren drojer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men 6r férening eller
medlem,

4) lagenheten anvands for annat andamat 4n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i Jagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

B) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsraitshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,




9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttianderatten &r inte fdrverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.

13 §

Bostadsréattslagen innehaller bestammelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrattshavaren att vidta ratielse innan foreningen har ratt att séiga upp
bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsratishavaren inte skifjas fran lagenheten.

14§
Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rat till
ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6lid av uppsagning skall
bostadsritien tvangsforsalias. Férsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hégst fyra suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar.
Styrelseledamot behdver inte vara mediem i f6reningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen — av tva ledaméter i férening.

17§
Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen 4r beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger
hélften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer an héalften av de nérvarande r8stat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds
av ordféranden. For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledamdéter &r
narvarande erfordras enhéllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta
vasentlig till- eller ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

208§
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra mediems- och
Iagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur




lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratislédgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISIOM

21§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstadmma ska styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberéitelse,
resultatrakning och balansrakning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med hdgst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter — vilka inte behdver vara medlemmar i foreningen - véljs pa
féreningsstédmma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till nésta ordinarie
féreningsstamma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor innan
féreningsstamman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberaitelsen och styrelsens férklaring
dver av revisorerna gjorda anmarkningar skali hallas tillgéngliga fér medlemmarna
minst tva veckor fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni
manads utgang.

26§
Medlem som Onskar lamna forslag fill stdmma ska anmdla detta senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

27 §

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller
n&r minst 1/10 av samtliga rostberéattigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pa stdmman.

28§

Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1) Oppnande och faststallande av rostlangd

2) Godkannande av dagardningen

3) Val av stammoordférande

4) Anmalan av stammoordférandens val av protokolfférare
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisorns beraiteise




9) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

10) Beslut om resultatdisposition

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter, dven antal

14) Val av revisorer och revisorssuppleant, aven antal

15) Val av eventuell valberedning

16) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmediem anmalt
arende

17) Avslutande

29§

Styreisen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stamman. Kallelse ska utfardas
personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-mail eller genom
postbefordran senast tva veckor fére saval ordinarie som extra féreningsstdmma,
dock tidigast sex veckor foére stamman.

Andra meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet efler genom
utdelning.

30§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rastratt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud, som dven kan vara annan &n mediem,
make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ombud
far féretrada hogst en (1) mediemmar. Ombudet skall féreta en skriftlig, daterad och
av medlem underskriven fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran utfardandet.

Mediem far pa foreningsstamma medfdra hogst ett bitrdde. Biirade har yttranderétt.
Fér en fysisk person géller att &ven annan an medlemmens make, sambo, annan
nérstaende eller annan medlem far vara bitrade.

32§

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser | bostadsréttslagen.

33§ _

Vid ordinarie foreningsstamma far véljas valberedning for tiden intill dess nasta
ordinarie foreningsstdmma hallits. Valberedningens uppgift &r att lamna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode. '




34§
Protokoll frén féreningsstamman ska hallas tillgangligt for medlemmama senast tre
veckor efter stamman.

FONDER
35§
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

* Fond for yttre underhall,
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1 %
av fastighetens taxeringsvérde. Om féreningen har upprattat underhalisplan ska
avsattning till fonden istéllet goras enligt sadan plan, som bor upprattas for
genomfdrande av underhallet av foreningens hus med en arlig savél besiktning av
féreningens egendom som faststélld budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sakerstélia behdvliga medel for att irygga underhallet av foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska dverflytias till
dispositionsfonden.

UPPLOSMING, LIKVIDATION M .M.

36§ ; _

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande fill
lagenheternas andelstal.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstiftning.
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